Gemeindeamt Kleblach-Lind-
A-9753 LIND im Drautal
Telefon (0 47 68) 217

. Telefax (0 47 68) 217-4 Lind, am 28. Dezember 2000
Bezirk Spittal an der Drau/Kéarnten

Zahl; 031-2 /2000

VERORDNUNG

Die Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Kleblach-Lind vom
28.06.1993, Z1. 013- 2/1993, wird gemil §§ 27 und 26 des Kirntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23, idgF., mit BeschluB des Gemeinderates
vom 28.12.2000, wie folgt gedindert, und zwar:

Im § 3 (1) lit. a) wird die geltende bauliche Ausnutzung von 0,3 auf ,,0,5¢
geindert.

Diese Anderung tritt mit dem Tage der Kundmachung in der Kirntner Landes-
zeitung in Kraft. '

Der Biirgermeister:
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Gemeinde Kleblach-Lind
9753 Lind/Drau Kleblach-t.ind, am 28, Juni 1993

Zahl: 031-2/1993
KUNDMACHUNG

Die Gemeinde Kleblach_Lind'beabsichtigt, entsprechend dem Gemeindeplanungs—
gesetz 1982, LGBL. 51/82, idpF, folgenden textlichen Bebauungsplan ia Be-

tatung zu ziehen und zu verordnen:

Textlicher Bebauungsplan

VERORDNUNGCG
des Cemeinderates der Gemeinde Kleblach-Lind,
vom 28.06.1993 = 7. 031-2/1993
mit der ein Bebauunésplan fur das Gebiet (fur
Gebietsteile) der Gemeinde Kleblach-Lind

erlassen wird,

Auf Grund der §§ 13 und 14 des Gemelndeplanungsgesetzes 1982, LGBI. Nr. sS1.

l.d.g.t., wird verordner

§ 1

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gult fur alle im Flachenwxdmungﬁplan als Baulang lestge-

legten Fliachen, vorbehaltlich abweichender FesLstellungen tn Tervlbebauungs -

planen.



§ 2

MindestLgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofle des Baugrundstuckes hat

a) bei offener Verbauung 400 m2
b) bei halboffener Verbauvung 350 m2 und

c) bei geschlossener Verbauung 250 m2

zu betragen.

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung (Verhaltnis der Summe der Geschofif lachen
gemessen von Aulflengrenze zu AuBlengrenze nach der aufleren Begren-

zung eines Cebaudes zur Grundstucksgrenze) der Baugrundstucke dart

a) im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Dorfgebeit bei offener
Bebauung 0,3

b} im Bauland-Kurgebiet 0,5 und

¢) im ubrigen Bauland, sowie bei halboffner und geschlossener

Bebauung {auflgenommen Ortskern) 0.6

nicht dberschreiten.

(2} Bei bebauten Grundsticken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Abs. 1)

bereits uberschritren tst, sind Umbauten und Verbesserungen nur zu-

lassig, wenn die gegenwartige bauliche Ausnutzung nicht uberschritten

wird.

(3) Fir Baulucken im geschlossenen bebauten Gebiet (Ortskern) konnen

Gebaude in dem Ausmal errichtet werden (CeschoﬂanzahiFusnutzung).

wie sie 1n der unmittelbaren Ungebung vorhanden sind. Bei Abbruch

ist ein Wiederaufbau in der gleichen Grofe zulassig,

(4) Bei zu teilenden Fldchen, die iiber 5000 m? grofl sind, sind Teilbe~

bauungsplane zu erstellen.

§ 4
Bebauungsweise
Als Bebauungsweise ist die ol tene, halbottene und geschlossene Bebauung

zuldssig.



§ 5

Anzahl der GeschoBe

Die Anzahl der Gescholle hat

a) 1m Bauland-Kurgebiet, Bauland-Wohngebier, Bauland-Dorfgebiet maximal drei

b) und 1m ubrigen Bauland maximal zwei

zZu betragen,

§ 6

AusmalB der Verkehrsflichen

(1) Je Wohneinheit ist auf dem Baugrundstick oder in dessen unmittel -

barer Nahe ein Pkw-Parkplatz vorzusehen, ab dre) Wohneinheiten sind

Je Wohneinheit mindestens 15 Pkw-Parkplatze nachzuweisen.

(2) Fur Caststattenbetriebe und dergleichen ist Je 15 m2 Qastraumflache

ein Pkw-Abstellplatz auf dem Baugrundstick oder 1n dessen unmittel-

barer Ndhe vorzusehen.

(3 Erschlieflungsstrafien haben bei einer moelichen Erschliefung von
a) maximal funf Baugrundstiucken etwa 5,5 m und

b) mehr als finf Baugrundstucken mindestens 6 m

zu betragen.

§ 7

Baulinien

(1) Die Baulinien entlang offentlicher StraBen sind anlaflich der Bauver-

handlung festzulegen.

(2) Fur die ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 1) gelien die Bestimmungen

des § 4 der Karntner Bauvorschriften, LGB1 . Nr. 5871985,

i.d.g.F.
§ 38
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem Tag nach der Kundmod e 1 e harntne

Landeszeitung in Krafr .

Fiir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister: u\-ll



Erlduterungen

zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Kleblach-Lind, Z1. 031-2/1993,

vom

I. Allgemeines

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes f{indet sich in den §§ 13 bis

17 des Gemeindeplanungsgeserzes 1982, LGBL. Nr. S| tdgF LGBl. Nr. 30/%0
und 59/92.

Nach § 13 Abs. 1 hat der Gemeindera* fiir die als Bauland gewidmeten Flichen
mit Verordnung Bebauungspline zu erlassen. Im Sinne des § 13 Abs. 3 darf
der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nichr widersprechen. Er ist den
Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Fr

hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschafelichkeir entsprechend

den 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 14 werden die inhal+lichen Regelungen von Bebauungsplinen normiert .
Gem. Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan
obligatorisch aufzunshmen. Es sind dies die MindestgrifBe der Baugrund-
stiicke, deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die GeschoBanzahl

oder die Traufenhshe, das Ausmaf der Verkehrsf{lachen und schlieflich die

Baulinien,

Je nach den &rrlichen Erfordernissen durfer 1n den Bebauungsplan noch
weitere Einzelheiten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrs-
flachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Hohe der Erdgeschofifuid-
bodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume und der gleichen, die Griin-
anlagen nach § 14 Abs. 2 der KBO, die Firstrichtung, die Dachform, die
Dachfarbe, die Art der Verwendung und schliefilich Vorkehrungen zur Er-

haltung und Gestaltung charakteristischer Orrskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Straflenbildes oder Platzraumes

erforderlich ist, kann noch normiert werden, dafl Gebdude an eine bestimmre

Baulinie (MuB-Linie) herangeriickt werden. Die alternativ aulzunchmenden

Regelungen bezliglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, dor Beprenzung dor
Baugrundstiicke sowie die Hohe der ErdgeschofifuBbodenoberkante sind plan-
lich darzusrellen.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestalrungsplan)



Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakreristischer Ortskerne,
Bestimmungen uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone

und Farbelungen geregel' werden.

Fiir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des
§ 7 Abs. 1 und 2 des Gemeindeplanungsgesetzes ]982 beziiglich der Flachen-
widmung sinngemall. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier
Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen., Die Auflage ist
durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wdhrend der Auflagefrist beim Ge-
meindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung iiber den Bebauungsplan in Erwdgung zu
ziehen. Es handelr sich hiebei um formelle Vorschriften, die unbedingt
einzuhalten sind. Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadre mir eigenem
Statur bedirfen Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Be-
bauungsplan
a} dem Flachenwidmungsplan widersprichr,
b} Gberdrrliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschafrs-
schutz verletzt oder

c) sonst gesertzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindungsbliatt des
Landes kundzumachen und tritr mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Krafr.

Ausfertigungen der genehmigten Bebauungsplédne sind der Bezirkshaupcmann-

schaft und der Landesregierung zu dbermitreln.

Fur die Anderung von Bebauungsplanen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, daB auch die Aufhebung von Bebauungsplanen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshaupt-

mannschaft ist die Berufung an die Landesregierung zuldssig.

Der Bebauwungsplan hat nach § 17 abs. 1 die Wirkung, daf Bewilligungen nach
der KBO nur zuldssig sind, wenn sie dem Bebauungsplan nicht widersprechen.
Entgegen den Bestimmungen des Abs. | erlassene Bescheide sind mit Nichrig-
keit bedroht. Es handel* sich hiebei um eine Nichtigkeit im Sinne des § 68

Abs. 4 Z 4 AVG 1991. Zur Nichtigerkldrung ist die sachlich in Betrachr
kommende Oberbehdrde berufen.,



IT.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf der Gemeinde Kleblach-Lind
ZLl. 031-2/1993, ist festzuhalren.

1. Vorerst sei auf die zur Verordung festgehaltenen Anmerkungen verwiesen.

2. Der § 1, Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfafit das gesamte Gemeinde~
gebiet. Es gilt.fUr alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des
§ 2 des Gemeindeplanungsgesetzes 82 fesrgelegten Flichen, und zwar auch
fir jene Fldchen, welche erst in spiterer Folge als Bauland gewidmet
werden. Ausgenommen von der Wirksamkeir sind Baulandbereiche, fiur die
spezielle Bebauungsplane (Teilbebauungsplane) bestehen. Hier kommf der
generelle Plan subsididr zur Anwendung. Die Erlassung weiterer Teilbe-
bauvungspldne sowohl in schrifrlicher als auch in zeichnerischer Form ist
zuldssig. Allerdings ist in diesen dazutun, daf der generelle Bebauungs-

plan fiir diese Bereiche nich" gilt oder nur subsidiar zur Anwendung

gelangr”.

3. im § 2 wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke festgelegt:. Es werden

hier unterste Grenzwerte angegeben, die nicht unterschritten werden
dirfen. Hiebei ist auf die Regelungen des Wohnbauférdzrungsgeserzes
Ricksicht genommen worden. Mit der relatiy niedrigen Ansertzung der
Mindestgrofe wird den Intentionen der Raumordnung, die eine Verdichtung

der Yerbauung anstrebr, sowie infrastrukturellen Frfordernissen Rechnung

getragen.

. Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke (§ 3) wird mit einer Verhdlt-

niszahl dargestellt. Diese Zahl srellt das Mindestverhdltnis zwischen

der Summe der Geschofi{lachen zyr Grundsticksgrofie dar, welche nicht

iberschritcen werden darf.

Die GeschoBflichen werden von AuBenmauer zu AuBenmauver nach den dulleren

Begrenzungen der Umfassungswinde berechner.

Im Falle sogenannter "Punktwidmungen" sind beim AusmaB des Baugrundstuckes

durchaus die dem selben Grundeigentiimer gehtrigen weiteren und mi' de

Punktwidmung in unmitrelbarem Zusammenhang stehenden Flachen mit zuberuc k-

sichtigen,



§ 3 Abs. 2) regelt dic bauliche Ausnutzung in einem bereits bestehenden
Baubestand. Bei Schlieflung von vorhandenen Bauliicken in einem dicht be-
bauten Bauland (Ortskern, bestehende Siedlung) ist die Bebauung des

Grundstiickes nur in jenem Ausmalf (Ausnutzungsziffer, Geschoflanzahl) wie

sie die Nachbargrundsticke aufweisen, moglich.

Der Ausban bestehender Dachgeschofle ist méglich und bleibt in der Aus-
nutzungsziffer unbericksichtigr, wenn keine Anderungen in der Form,
Hohe und Neigung des Daches erfolgen. Die Ausfiihrung von Belichtungs-~

offnungen (Gaupen, Dachfldchenfenster) ist in geringem Mafl moglich.

Als Bebauunpgsweise soll sowohl die offene, als auch die halboffene und

die geschlossene erméglicht werden. Als offene Bebauungsweise ist jene
anzusehen, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der Baulinien zur

Errichtung gelangen sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebidude an einer
Grundstiicksgrenze errichtet werden {z. B. Doppelhaus). Dadurch wird die

Ausnutzung von Grundstiicken wesentlich verbessert.

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebiude an zwel oder

mehreren Seiten der Grundsriicksgrenze errichter werden.

. zur GeschoBanzahl :

Als Geschoflle gelten jene, die mit der ErdgeschoBfufibodenoberkante iiber
das verglichene Geldnde zu liegen kommen. Das Kellergeschof ist als
Vollgescholl zu rechnen, wenn es an drei Seiten mehr als die Hdlfte der

GeschofBlhthe aus dem angrenzenden Gelénde ragt.

Fir DachgeschofBe gilr folgende Regelung: Die Kniestockhdhe dacf hei
Dachgeschofen, gemessen von der Oberkante FuBpfette bis Oberkante fer—
tiger FuBlboden nicht mehr als 1,20 mbetragen. Bei Kniestédckhshen

tber 1,20 m ist das Dachgeschofl als Vollgescholl zu rechnen.

zu _den Parkplarzen und Abstellflachen:

Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir einzelne Wohneinheiten stellr ein
dringendes Bediirfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind
fiir den Normalfall als korrekt und notwendig anzusehen; in besonders pe-
lagerten Fallen diirfre es durchaus notwendig sein, eine groflere vahl

von Parkpldtzen vorzuschreiben.

Die geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt erst nach Inkraftrreren der

gegenstandlichen Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten,



sowie der Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden zu trapen.

Die Breite der AufschlieBungsstrafen wurde nach lir fahrungswerten
(Bedachtnahme auf Zufahrt durch Feuerwehr, Rertung, Schneerdumung
etc.) vorgeschrieben, wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrs—

technischen Erfordernissen einspurig-zweispurig festzulegen ist.

Beim Altbestand von Verkehrsfldchen kann sicherlich nicht iberall
durch bestehende Baurechte die geforderte Breite der AufschlieBungs-
strallen erreicht werden. Es ist Jjedoch zu trachten, die noch vor-
handenen Mtglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Losung nach den

vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die Regelungen der

Kdrntner Bauvorschriften zurilickgegriffen,

Diese Erlduterungen sind Bestandteil des vom Gemeinderate
der Gemeinde Kleblach-Lind am 28.6.1993 beschlossenen und

von der Bezirkshauptmannschaft Spittal a.d. Drau als Auf-
sichtsbehdrde mit Besclieid vom 4.10.1993, 71. 1615/5/93,
genehmigten textlichen Bebauungsplanes fiir das Gebiet (Ge-
bietsteile) der Gemeinde Kleblach-Lind.

Spitt a.d. Drau, 4.10.1993
Fir Bgzirkshauptmann:

Y .




